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MARBELLA

Zaktadano, ze klimat bierzacych wydarzen zwigzanych z COVID 19 i Brexit
odbije sie niekorzystnie na rynku nieruchomosci w Marbelli. W rzeczywistosci
jednak, rynek nieruchomosci pozostat i wcigz pozostaje stabilny.

Zaleta tutejszego rynku chlubigcego sie wysokim poziomem bogactwa, jest
odpornosc¢ na potencjalny negatywny wptyw wyzej wspomnianych wydarzen.
Kolejnym pozytywnym aspektem wzdtuz wybrzeza, jest dywersyfikacja
kulturowa spowodowana nabywaniem nieruchomosci

przez rézne narodowosci.

Pas wybrzeza, ktéry uprzednio polegat na brytyjskim turyzmie oraz popycie na
nieruchomosci, jest obecnie duzo bardziej zdywersyfikowany. Wybrzeze jest
popularne miedzy innymi wsrod Rosjan, Arabow, Skandynawdw, mieszkancow
Europy poétnocnej a teraz rowniez Europy wschodniej. Ta réznorodnosc oraz
brak uzaleznienia od pojedynczego rynku, jest podstawa solidnego rynku
odpornego na wydarzenia takie jak COVID 19.

WsSroéd agentow nieruchomosci mowi sie wrecz o rekordowych obrotach, a
wiele firm cieszy sie wzrostem pomimo bierzgcych wydarzen.

Kolejnym wyznacznikiem mocnego rynku jest obtozenie hotelowe. 70% hoteli w
Marbella operowato podczas ostatniego sezonu cieszac sie srednim obtozeniem
98%.

W tym samym czasie, dla porownania, na pozostatych pasach wybrzeza gdzie
wiekszos¢ turystow to Hiszpanie, jedynie od 30 do 50% hoteli operowato, co
znow podkresla solidnos¢ tutejszego rynku.

Uwaza sie, ze trend ten bedzie kontynuowany a rynek Marbelli stanie sie
liderem pod wzgledem solidnosci i odpornosci, co zapewni mu stabilnosc w
przypadku zawirowan na rynku swiatowym.

W obliczu wspomnianego wyzej rosngcego popytu, jest obecnie w budowie na
Costa del Sol ponad 50 nowych projektow budowlanych, poczynajac od
apartamentow w cenie od €200,000, do luksusowych willi blisko Marbelli w
przedziale cenowym od €750,000 do 20 miliondw euro. Wiele z nich
sprzedawanych jest jeszcze w trakcie realizacji. Lokacja, cena i aranzacja oraz
reputacja dewelopera, przyczyniaja sie do powodzenia poszczegdlhego
projektu.

Doradztwo w Zakresie Nieruchomosci jest specjalistyczng agencja
nieruchomosci, ktéra obstuguje klientéw z Polski, Stowacji i Czech, pomagajac
im wyszukac nieruchomosci spetniajagce ich wymagania.

Nasze ustugi obejmuja kazdy aspekt zakupu lub wynajmu wiaczajac opieke
prawnga, ksiegowos¢, wystrdj wnetrz, ekspertyze architektow oraz wszelkie
praktyczne ustugi takie jak podtaczenie internetu, sprzatanie, obstuge
lotniskowa czy wynajem pojazdu. Zaden aspekt nie jest dla nas zbyt duzy lub
zbyt maty.
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ESTEPONA 1/2

Estepona jest potozona na zachodniej czesci Costa del Sol w regionie Andaluzji
w Hiszpanii.

Region ten pokrywa okoto 137 kilometréw kwadratowych wliczajac 21
kilometrow wybrzeza. Z tatwym dostepem do lotniska Malaga (83 km) i lotniska
Gibraltar (43 km), Estepona jest dogodnie usytuowana pod kazdym wzgledem.

Miasto oraz otaczajgca zabudowa s3 przyjemnym miejscem statego zamieszkania lub
urlopu. Estepona ma duzo do zaoferowania osobom oraz rodzinom, ktdére chca
osiedli¢ sie w tej czesci Hiszpanii. Jest tutaj wiele szkoét, szerokie zaplecze medyczne,
mnaostwo opcji aktywnego wypoczynku w kazdym wieku, jak rowniez wspaniata
pogoda i spokojne otoczenie. Panuje tutaj bezpieczna atmosfera a mieszkancy-
mieszanka narodowosci z catego swiata- sg przyjazni.

W Esteponie przez caty rok, a szczegdlnie w miesigcach letnich, maja miejsce
przerdzne wydarzenia. Fiesta rozpoczyna sie w maju i trwa az do wrzesnia.

Popyt na nieruchomosci w Esteponie w przeciggu ostatnich lat stopniowo wzrasta,
co prowadzi do powstawania nowych projektéw budowlanych tak w miescie jak i
otaczajacych rejonach.

Przedstawiony tu projekt to tylko jeden z wielu nowo dostepnych. Ceny zaczynaja sie
od €792,000.

Oferujemy ekskluzywng zabudowe mieszkalng przy plazy na nowej Ztotej Mili, W
odlegtosci 10 do 12 minut drogi od popularnego Puerto Banus.

Dzieki swojej pierwszorzednej lokacji na srodziemnomorskim wybrzezu, kameralnej
atmosferze (38 luksusowych mieszkan) oraz kompletnemu, prywatnemu zapleczu
wszelkich udogodnien- ten projekt jest jedynym w swoim rodzaju.

Projekt ten jest wykonywany w najwyzszym standardzie, w nowoczesnej i
ponadczasowej aranzacji, w neutralnej palecie kolorystycznej, uzywajac tylko
najwyzszej jakosci materiatow do budowy i wykonczenia.

Podtogi bez progowe oraz okna przesuwne od podtogi po sufit- kreujg wrazenie
otwartej przestrzeni.

) ENQUIRIES@THEPROPERTYADVISORY.CZ @ +420 234 076 508 ©2021

7T\
A\




ESTEPONA 2/2

Dzieki swojej pierwszorzednej lokacji na srodziemnomorskim wybrzezu,
kameralnej atmosferze (38 luksusowych mieszkan) oraz kompletnemu,
prywatnemu zapleczu wszelkich udogodnien, ten projekt jest jedynym w swoim
rodzaju.

Projekt ten jest wykonywany w najwyzszym standardzie, w nowoczesnej i
ponadczasowej aranzacji, w neutralnej palecie kolorystycznej, uzywajac tylko
najwyzszej jakosci materiatéw do budowy i wykonczenia. Podtogi bez progowe
oraz okna przesuwne od podtogi po sufit, kreujg wrazenie otwartej przestrzeni.
Dostepne s3 24 apartamenty o dwéch lub trzech sypialniach, 6 Penthousow, 6
domkow parterowych i 2 wille. Wszystkie nieruchomosci wykonczone sg w
pierwszorzednym standardzie przy uzyciu najwyzszej jakosci materiatow marek
takich jak Bulthaup, Gaggenau, Dornbracht i tym podobne.

Dostepny jest podziemny parking z prywatnymi miejscami parkingowymi
przypisanymi do poszczegdlnych mieszkan, a dodatkowo naziemny parking dla
gosci mieszczacy od 20 do 25 pojazdow.

Nieopodal basenu jest pawilon grillowy, gdzie mozna przygotowac lunch na
swiezym powietrzu.

Z uwagi na to, ze sport jest waznym elementem zdrowego, srédziemnomorskiego
stylu zycia, dostepny jest tutaj kort tenisowy, kort do gry w padla, oraz sitownia na
Swiezym powietrzu, z widokiem na morze.

Nie zapominajac o najmtodszych, kompleks bedzie posiadat plac zabaw dla dzieci.

Doradztwo w zakresie nieruchomosci jest specjalistyczng agencjg nieruchomosci,
ktora obstuguje klientdw z Polski, Stowacji i Czech, pomagajac im wyszukac
nieruchomosci spetniajgce ich wymagania.

Nasze ustugi obejmuja kazdy aspekt zakupu lub wynajmu wtaczajac opieke
prawna, ksiegowosc¢, wystrdoj wnetrz, ekspertyze architektéw oraz wszelkie
praktyczne ustugi, takie jak podtaczenie internetu, sprzatanie, obstuge lotniskowa
czy wynajem pojazdu. Zaden aspekt nie jest dla nas zbyt duzy lub zbyt maty.
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5 PULAPEK ZWIAZANYCH
Z ZAKUPEM
NIERUCHOMOSCI W
HISZPANII

1.BRAK REJESTRACIJI
PRZED ROZPOCZECIEM
PROCESU ZAKUPU.

1.0sobisty numer NIE- wymagany
przy zakupie nieruchomosci i
czynnos$ciach notarialnych.

2.Konto w hiszpanskim banku-
wymagane przy kredytach
hipotecznych lub/ i dokonywaniu
optat.

Zachecamy do dokonania rejestracji
wczesnie, tak zeby mogli Panstwo
zatozy¢ konto w banku i rozpoczaé
proces zakupu bezzwtocznie.

ZAKUP NIERUCHOMOSCI W HISZPANII TO
BARDZO EKSCYTUJACY PROCES, ALE
ROWNIEZ TAKI, KTORY WYMAGA DUZO
CZASU POSWIECONEGO ROZEZNANIU |
PRZYGOTOWANIOM. POPULARNYM BLEDEM
POPELNIANYM PRZEZ
NIEDOSWIADCZONYCH KLIENTOW JEST
PRZEKONANIE, ZE PROCES ZAKUPU
NIERUCHOMOSCI JEST IDENTYCZNY Z TYM W
ICH WELASNYM KRAJU. TO PRZEKONANIE
CZESTO PROWADZI DO BLEDOW, KTORE
ALBO PRZEDLUZAJA PROCES TRANSAKCII,
ALBO PRZYSPARZAJA KLIENTOM
DODATKOWYCH, ZBEDNYCH KOSZTO
PONIZEJ,
ZWIAZANYCH Z ZAk
W HISZPANII | JAK ICH UNIK
MOZNA CZUC SIE PEWNYM | W PELNI
PRZYGOTOWANYM NA CALY PROCES.

2.NIEBRANIE POD UWAGE
WSZYSTKICH KOSZTOW
ZWIAZANYCH Z ZAKUPEM
NIERUCHOMOSCI

Zakup nieruchomosci w Hiszpanii moze
by¢ skomplikowanym procesem,
szczegodlnie w przypadku braku
Zzaznajomienia sie ze zwigzanymi
kosztami. Rodzaje podatkéw i sumy optat
beda zalezaty od rodzaju nieruchomosci,
ktorg beda chcieli panstwo zakupié

(przewaznie VAT i optata skarbowa).
Dodatkowe koszty to miedzy innymi
optaty notarialne, optaty ewidencji
gruntow oraz koszty prawne.



3.NIEWYSTARCZAJACE ROZEZNANIE W NIERUCHOMOSCIACH

Z brakiem rozeznania w nieruchomosciach zwigzane jest ryzyko napotkania
nieoczekiwanych kosztédw oraz dodatkowych etapéw catego procesu. Powinni
Panstwo by¢ w stanie odpowiedzie¢ na wazne pytania takie jak:

e Czy nieruchomos¢ zostata wybudowana legalnie?

e Czy potrzebna jest renowacja?

e Czy jest pozwolenie na przeprowadzenie modyfikacji?
e Czy sa jakiekolwiek ograniczenia co do modyfikacji?
e Czy nieruchomos¢ posiada juz dokumentacje w ewidencji zagospodarowania

przestrzennego?

e Czy koniecznym jest przeprowadzenie analizy SWOT (zalety, stabosci,

mozliwosci i zagrozenia)

Najlepiej jest otrzymac¢ odpowiedzi na te pytania od architekta i uzyska¢
certyfikaty oraz raporty z urzedu miasta lub od lokalnych wtadz.

4.BRAK ZROZUMIENIA
uMow

Zakup nieruchomosci to powazna
inwestycja, waznym jest wiec aby
doktadnie rozumieé¢ podpisywane
umowy.

Brak zrozumienia podpisywanych
umow moze przysporzy¢ powaznych
konsekwencji. Najkorzystniejszym
sposobem by tego uniknag, jest
zatrudnienie prawnika, ktéry pomoze
w catym procesie zakupu od uzyskania
rejestracji NIE, poprzez czynnosci
notarialne. Radzimy wybér
oddzielnego

prawnika od tego, ktérego uzywa
wiasciciel nieruchomosci co
zagwarantuje panstwa najlepszy
interes.
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5.BRAK ZABEZPIECZENIA
PRZYSZLYCH KOSZTOW

Trzeba pamietad, ze transakcja zakupu
nieruchomosci nie kohAczy catego
procesu. Koniecznym jest
zabezpieczenie finanséw na biezace
koszty takie jak kredyt hipoteczny,
ubezpieczenie domu, rachunki
komunalne oraz szereg optat
podatkowych takich jak podatek dla
obcokrajowcéw czy podatek od
nieruchomosci (I1BI).

Rachunki komunalne w Hiszpanii s3
jednymi z najdrozszych w catej Unii
Europejskiej, koniecznym jest wiec
wziecie tego pod uwage planujac
comiesieczne wydatki.
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