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MARBELLA

Vzhledem k probihajicimu dramatu Covid-19 a brexitu by mnozi predpokladali,
ze trh s nemovitostmi v Marbelle témito problémy ponékud utrpél.

Ve skuteénosti trh s nemovitostmi v Marbelle zlstal a nadale zUstava silny.

Kromé vyhod trhu, ktery se muze pochlubit vysokou Urovni bohatstvi, coz ma
tendenci znamenat mensi dopad potencidlni negativni dynamiky, jak je
uvedeno vyse, trh v posledni dobé tézi z diverzifikace, pokud jde o narodnosti
kupujici nemovitosti na pobrezi.

Usek pobfezi, ktery byl dfive z hlediska nakupu nemovitosti a cestovniho ruchu
mimo jiné Rusové, Arabové, Skandinavci a Severoevropané a nyni take
Vychodoevropané.

To vede k robustnimu trhu, protoze neni zavisly na jediném trhu, coz zase
znamena, ze trh nebyl negativné ovlivnhén Covidem-19.

Mnoho agentd skute¢né hovofi o rekordnich prodejich a mnoho spolec¢nosti se
v tomto obdobi rozrostlo.

Dalsim ukazatelem takového trhu je obsazenost hotell. V minulé sezéné bylo v
Marbelle otevieno 70 % hotell, které se mohou pochlubit primérnou
obsazenosti kolem 98 %.

To v porovnani s pfiblizné 30-50 % hotell otevienych v jinych ¢astech pobrezi a
s pfihlédnutim k tomu, Ze v téchto mensich oblastech je vétsina turistu ze
Spanélska, také ukazuje na silu daného trhu.

Predpoklada se, ze tento trend bude pokracovat a ze trh v Marbelle prevezme
vedouci postaveni, pokud jde o jeho silu a hloubku, coz ho ochrani pred
neustale se ménici dynamikou globalniho trhu.

Vzhledem k poptavce popsané vtomto dokumentu se na pobrezi Costa Del Sol
stavi pfiblizné 50 novych projektd, od apartmanu v cené od 200 tisic eur az po
luxusni vily v blizkosti Marbelly v cené od 750 tisic eur do 20 milionU eur.

Mnoho z nich se prodava ve fazi off plan v zavislosti na obvyklych zakladech
nakupu nemovitosti. Uspé&ch kaZzdého projektu zavisi pfedevsim na lokalitég,
ceng, designu a poveésti developera.

The Property Advisory je specializovana realitni spolec¢nost, ktera pracuje s
klienty z Ceské republiky a Slovenska a pomaha jim najit nemovitosti, které
splnuji jejich pozadavky. Nase spoleCnost se zabyva vsemi aspekty koupé nebo
pronajmu, mimo jiné pravniky, uc¢etnimi, interiérovym desighem, architekty
spolu s dalsimi praktickymi sluzbami, jako je instalace internetu, uklid, letistni
sluzby a pronajem automobill. Zddna prace neni pfFilis velka ani mala.
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ESTEPONA 1/2

Estepona se nachazi v zadpadni ¢asti pobrezi Costa del Sol ve Spanélské
Andalusii. Rozloha regionu je priblizné 137 km2 vcetné 21 km pobrezi. Diky
snadné dostupnosti letisSté v Malaze (83 km) a Gibraltaru (43 km) ma Estepona
idealni polohu pro vSechny vase potreby.

Mésto a okolni urbanizace jsou velmi pfijemné pro trvalé bydleni i pro
dovolenou. Estepona ma co nabidnout lidem a rodinam, ktefi se chtéji usadit v
této ¢asti Spanélska, je zde dostatek Skol, zdravotnickych zafizeni a aktivit, které
vyhovuji vétsiné lidi, stejné jako skvélé pocasi a klidné okoli. Mésto pUsobi
bezpecnym dojmem a mistni obyvatelé jsou velmi pratelsti, pricemz se zde
usadili expati z celého svéta.

V Esteponé se béhem roku stale néco déje, pricemz nejrusnéji je v letnich
meésicich. Fiesta v Esteponé zacina v kvétnu a trva az do zafri.

Poptavka po dalsich domech v Esteponé v poslednich nékolika letech neustale
roste, coz vedlo k vystavbé novych projektl jak ve mésté, tak v okolnich
oblastech.

To je jen jedna z mnoha novinek, které mame v soucasné dobé k dispozici. Ceny
zacinaji na 792 000 €.

Nabizime tento exkluzivni rezidencni projekt v prvni linii na plazi na Nové Zlaté
mili, 10-12 minut jizdy od slavhého Puerto Banus.

Diky své vynikajici poloze na pobrezi Stredozemniho more, malé komunité
pouhych 38 Spickovych nemovitosti a kompletni sbirce vybaveni na misté je
tento projekt jedinecny svého druhu.

Stavi se podle nejvyssich standardd v modernim nadc¢asovém designu, v
neutralni barevné paleté a s pouzitim pouze vysoce kvalitnich materiald pro
kovani a povrchové Upravy. Prubézna podlaha a UZzasna dutinova posuvna okna
od podlahy ke stropu vytvareji plynuly pfechod mezi vnitfnimi a venkovnimi
prostory..
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ESTEPONA 2/2

K dispozici je 24 dvou- a tfipokojovych apartman(, 6 penthousl, 6 bungalovl a
2 vily. Jsou postaveny podle nejvyssich standardd s pouzitim Spickovych znacek
jako Bulthaup, Gaggenau, Dornbracht atd.

Podzemni parkovisté s pfidélenymi soukromymi parkovacimi misty pro kazdy
objekt a dalsi venkovni parkovisté pro hosty pro 20-25 aut.

Jedna se o uzavreny komplex s nepretrzitou ostrahou, designovymi zahradami s
vodnimi prvky a primym pristupem na plaz. K dispozici je venkovni celorocné
vyhfivany nekonecny bazén, bazén pro déti, vyhfivana vifivka, terasa u bazénu s
lehatky a nadmérnymi odpocinkovymi [Gzky, to vée s nddhernym vyhledem na
more.

V blizkosti bazénu se nachazi grilovaci pavilon, kde si mUzZete pripravit obéd
pod Sirym nebem.

Protoze sport je dulezitou soucasti zdravého stfedomoriského Zivotniho stylu, je
k dispozici tenisovy kurt, kurt na paddle tenis a oteviena kardio posilovha s
vyhledem na more.

Nezapomina se ani na déti, pro ty je v komplexu prfipraveno détské hriste.
Spolec¢nost Property Advisory je specializovana realitni spolecnost, kterd
spolupracuje s klienty z Ceské republiky a Slovenska a pomaha jim najit
nemovitosti, které splnuji jejich pozadavky.

Nase spolec¢nost se zabyva vsemi aspekty koupé nebo pronajmu, mimo jiné
pravniky, ucetnimi, interiérovym designem, architekty spolu s dalsSimi
praktickymi sluzbami, jako je instalace internetu, uklid, letistni sluzby a
prondjem automobill. Zddna prace neni pfilis velkad ani mala
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5 USKALI NAKUPU
VE SPANELSKU

KOUPE NEMOVITOSTI VE SPANELSKU JE
VZRUSUJICI PROCES, KTERY VSAK
ZAROVEN VYZADUJE MNOHO CASU
VENOVANEHO PRUZKUMU A PRIPRAVE.
CASTOU MYLNOU PREDSTAVOU
ZACINAJICICH KUPUJICICH JE, ZE PROCES
KOUPE JE VE SPANELSKU STEIJNY JAKO V
JEJICH DOMOVSKE ZEMI. TO MUZE CASTO
VEST K CHYBAM, KTERE PROCES KOUPE
BUD PRODLOUZI, NEBO VAS BUDOU STAT
VICE PENEZ, NEZ JE NUTNE. ZDE JE 5
NEJCASTEJISICH USKALI PRI KOUPI
NEMOVITOSTI VE SPANELSKU A NAVOD
JAK SE JIM VYHNOUT, ABY
CITIT SEBEJISTE A PLNE PRIPRAVE
SVOU NADCHAZEJICI CESTU ZA
SPANELSKYMI NEMOVITOSTMI.

1. NEDOKONCEN:I
REGISTRACE PRED
NAKUPNIM PROCESEM

URCITE REGISTRACNI POZADAVKY
JSOU NEDILNOU SOUCASTI
PROCESU KOUPE NEMOVITOSTI -
BEZ NICH SE PROCES KOUPE
ZASTAVI. MUSITE SE UIJISTIT, ZE:

1.Vas NIE cCislo - potfebné pro
nakup nemovitosti a pravni
prevody

2.Spanélsky bankovni G&et - nutny
pro zfizeni hypotéky a/nebo
placeni pfislusnych poplatkd.

3.DUrazné doporudujeme, abyste
dokoncili své NIE registrace
brzy, abyste mohli co nejdrfive
nastavit svlj bankovni Gcet a
zahajit proces nakupu.

2.NEZOHLEDNENIi VSECH
NAKLADU SPOJENYCH S
KOUPi DOMU.

Koupé& nemovitosti ve Spanélsku se
mUize stat komplikovanym
procesem, pokud nejste
obeznameni s presnymi naklady,
které jsou s ni spojeny. Druhy dani
a jejich vysSe zavisi na typu
nemovitosti, kterou chcete koupit

(obvykle se jedna o DPH a
kolkovné). Mezi dalsi naklady patri

mimo jiné
notarské poplatky,
poplatky za zapis do

katastru nemovitosti

a pravni poplatky. “ l



3. NEDOSTATECNY PRUZKUM NEMOVITOSTI

Pokud si nemovitost, kterou chcete koupit, dostateé¢né neprozkoumate,
mUzete riskovat, Ze se setkate s neoc¢ekdvanymi ndklady nebo dalsimi ¢astmi
procesu. Musite si odpovédét na dllezité otazky, jako napf:

e Byl dUm postaven legalné?
e Potfebuje rekonstrukci?

¢ M3 stavebni povoleni k provadéni jakychkoli uprav?
e Existuji néjakd omezeni tykajici se uprav?

e Je nutné ziskat analyzu SWOT?

Nejlepsi je pozadat architekta o zodpovézeni téchto otazek tykajicich se
nemovitosti a ziskani potfebnych osvédceni, jakoz i vSech prislusnych zprav z

radnice nebo mistniho Uradu.

4. NEROZUMITE SVE
SMLOUVE (SMLOUVAM)

Koupé nemovitosti je znacnou
investici, a proto je tfeba se ujistit,
Ze pfti podpisu smluv prfesné vite, co
znamenaji. Spatnym pochopenim
smlouvy muzete riskovat vazné
nasledky. Nejucinnéjsim zpUsobem,
jak to zajistit, je najmout si pravnika,
ktery vdm pomuzZe s celym procesem
nakupu, od NIE ziskani az po prevod
nemovitosti. Méli byste se také
snazit vybrat si jiného pravnika nez
prodavajiciho nemovitosti, coz
zaruci, ze bude mit na paméti vase
nejlepsi zajmy.
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5. ZADNA PRIiPRAVA NA
BUDOUCIi POPLATKY

Nezapomente, Zze koupi nemovitosti
cely proces nekonci. Stale musite
pocitat s prGbéznymi naklady, jako je
hypotéka, pojisténi domacnosti, ucty
za sluzby a rGzné danég, napf. dan z
nerezidentd, dan z nemovitosti (I1BI).
Naklady na verejné sluzby jsou ve
Spanélsku jedny z nejvyssich v EU,
proto je nutné je zohlednit pfi
sestavovani rozpoctu meésicnich
vydaju.
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